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PART 01

被动房发展概况

• 被 动 房 概 念
• 被 动 房 指 标
• 被 动 房 发 展 趋 势



被动房发展概况

传统“主动式”房屋 新型“被动式”房屋

被动房概念



被动房发展概况

被动房的“五项原则”

被动房概念

消耗一次能源总和：≤120KW.h/(㎡.a)

供热能耗特性值: ≤15KW.h/(㎡.a)

压力测试换气指数n50 ：≤0.6次/h

热桥的热桥损失系数： <0.01W/(mK)

采暖负荷qh：≤10W/m2



被动房发展概况

传热指标
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国内被动房发展概况

从小规模试点示范到大规模建造



被动房发展概况

世界上第一座“被动房”还好吗？

1.1988年，阿达姆森教授和菲斯特博士

共同研究，首次提出“被动房”概念；

2.1989年研究设计；

3.1990年在德国达姆施塔特建造；

4.1991年4个家庭入住；

5.目前正在运行。



中国的第一座被动房

被动房发展概况

2010年，上海世博会

地热能（地源热泵）

太阳能

可控室内采光和通风装置

能耗监控系统



PART 02

气密性检测介绍

• 建 筑 气 密 性 的 意 义
• 相关检测方法和标准介绍
• 检测前准备和设备介绍
• 气 密 性 现 场 检 测 流 程



气密性检测介绍

1、建筑气密性的意义

气密性是用于衡量围护结构

密封的是否严密，是否存在

空气泄露的指标术语。可以

理解为外门窗正常关闭状态

下阻止空气渗透的能力。

建筑物气密性也称为空气渗

漏，穿过建筑物结构缝隙、

裂缝和空洞的不可控制的气

流导致空气渗漏。



气密性检测介绍

建筑气密性的意义

1、避免结构损坏（冷凝现象）

2、提升室内舒适度（保持温

湿度、降噪

3、避免室外污染、提升空气

品质

4、节能



气密性检测介绍

国外建筑气密性研究现状

EN13829标准是目前欧洲关于建筑

物气密性能的主流检测方法标准。

该标准规定了气压法测试建筑物气

密性能的技术指标、检测设备、测

试方法及测试报告等内容。同时建

筑物气密性检测工作在欧洲已经开

展多年，大多数国家的节能设计标

准或节能法规中对建筑物气密性能

指标都有明确的规定。



气密性检测介绍

我国建筑气密性研究现状

我国对建筑整体气密性的研究起步较

晚，对建筑整体气密性的研究主要侧

重于建筑物单一构件（如外窗、外门

等）的气密性研究，很少关注建筑物

整体的气密性能。目前提高建筑气密

性的方法主要是提高建筑外门、外窗

的气密性能，达到提高建筑气密性的

效果，而忽视了建筑围护结构其他部

位气密性水平对建筑整体气密性的影

响。



气密性检测介绍

2、相关检测方法及标准介绍

标准 测点 方法

JGJ/T 177-2009《公共建筑节能检测标准
》

仅测50Pa和-50Pa压差下建筑物换气量 鼓风门法

DB11/T 555-2015《民用建筑节能工程现
场检验标准》

室内外压差达到60Pa并稳定后，逐级降低
室内压力，每级降低5Pa，待稳定后记录
流量，直至25Pa

鼓风门法、示
踪气体法

被动式超低能耗绿色建筑技术导则(试行)

(居住建筑)
仅测50Pa和-50Pa压差下建筑物换气量 鼓风门法

GB/T 34010-2017 《建筑物气密性测定方
法-风扇压力法》（IS0 9972:2006）

至少稳定测试5个压力点，拟合正常曲线
后采用50Pa测点的数值

鼓风门法

EN 13829
至少稳定测试5个压力值（需包含50Pa）
拟合正常曲线后采用50Pa测点的数值

鼓风门法



气密性检测介绍

3、检测前期准备和设备介绍

鼓风门测试系统

发烟装置 风速仪 热成像仪

气密性胶带



气密性检测介绍

4、气密性现场检测流程



PART 03

气密性检测案例分享

• 焦 化 厂 公 租 房 超 低 能 耗 示 范 项 目

• 北京金隅西砂西区公租房12#楼示范项目

• 气 密 性 现 场 检 测 典 型 问 题



气密性检测案例分享

1

焦化厂公租房

2

17#楼现场测试

项目共有3栋高层，其中两栋高度达到

77.4米。这是北京市第一批超低能耗示

范项目，也是国内首批一类高层（指住

宅建筑高度超过54米）超低能耗建筑。

焦化厂公租房超低能耗示
范项目



气密性检测案例分享

报告数据页 报告数据页报告首页

焦化厂公租房超低能耗
示范项目



气密性检测案例分享

1

金隅西砂西区公租房

2

12#楼现场测试

该项目位于北京市海淀区砂石厂路18号，

地下1层，地上16层，地上建筑面积

5953.97m2，地下417.6m2，总建筑

面积6371.65m2，建筑高度44.9m，层

高2.7m，总计240户。

北京金隅西砂西区公租房12#楼
示范项目



气密性检测案例分享

报告数据页 报告数据页报告首页

北京金隅西砂西区公租房12#楼示范项目



气密性检测案例分享

气密性现场检测典型问题

安装问题土建问题

门窗调试未做好，

缝隙可见，漏风严

重。

外窗问题 安装问题 安装问题

外墙部分采用砌块

及灌浆，存在微小

孔洞。

机电管线安装时，

固定在二次砌体墙

上的膨胀螺丝形成

的孔洞。

户内配电箱线管未

封堵。

穿墙（外墙或楼板）

管路封堵不严。



气密性检测案例分享

提高建筑物气密性的措施

1）重视抹灰等气密性现场施工工艺；

2）外窗及门应严格按照施工要求进行启闭调试；

3）加强管线穿墙洞口的密封；

4）减少在外墙上的开洞，如有应采用专用构件密封处理或设置专门的安装平面。

5）被动式低能耗建筑气密性测试通常为两次，第一次是竣工后，进行初次测试，

排查漏点；第二次是在精装修以后，进一步查勘装修对气密层造成的破坏，并及

时补救。



PART 04

被动房的机遇与挑战



被动房的机遇与挑战

气密性测试现状：

我国维护结构气密性测试标准正在逐步健全，目前气密性检测验收标准规

范缺失；

现场气密性检测后临时封堵可能会被拆除，导致实际项目运行时气密性不

合格；

目前，国内气密性产品质量和施工能否经历30年甚至更长时间的考验？

………………



被动房的机遇与挑战

面临的机遇：

近年来被动房雨后春笋般在中国乃至全世界迅速崛起；

我国有600亿平方米既有建筑，可有计划地对既有建筑进行被动房改
造；

被动房不但能提升百姓生活品质、拉动中国经济、减少建筑能耗并消
除雾霾，还会极大地延长建筑物的使用寿命。

被动房是未来建筑的发展方向和必然趋势，符合各方利益。发展绿色
低碳被动房符合中国国情，它将撬动千亿元建筑产业，成为未来主流
建筑的一场革命。



被动房的机遇与挑战

面临的挑战：

应加快标准化建设；应加快规模化发展；

盲目追求形式主义照搬国外设计；应因地制宜，回归被动房本质：
满足舒适性情况下达到节能要求；

企业应有工匠精神和创新精神，提升品牌质量和市场信誉；

被动房高气密性和房屋的全装修对室内环境压力；

被动房与装配式建筑、智能化建筑都预示着建筑行业新时代趋势，
如何有机结合？



您的观看和聆听
感谢

Thank you for watching and listening


